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BILAN ABREGE 

Exercice du 01 01/01/2015 au 02 31/12/2015 (en 03 EUR J 


The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 
Parishaff 

L-2315 Senningerberg 


ACTIF 

Reference(s) Exercice courant Exercice precedent 

A. Capital souscrit non verse , 10 , , 0 , 102 


1. Capital souscrit non appele 

1103 


103 


104 


II. Capital souscrit appele et non 
verse 

1105 


105 


106 


B. Frais d'etablissement 

1107 


107 


108 


C. Actif immobilise 

1109 

2 

109 

213.689,02 

110 

132.155,81 

1. Immobilisations incorporelles 

1111 


111 

41.078,49 

112 


II. Immobilisations corporelles 

1125 


125 

145.528,04 

126 

105.123,32 

III. Immobilisations financiers 

1135 


135 

27.082,49 

136 

27.032,49 

D. Actif circulant 

1151 


151 

3.016.515,63 

152 

468.667,93 

1. Stocks 

1153 


153 


154 


II. Creances 

1163 


163 

2.966.924,20 

164 

456.968,85 

a) dont la duree residuelle est 
inferieure ou egale a un an 

1203 

2-3 

203 

2.966.924,20 

204 

456.968,85 

b) dont la duree residuelle est 
superieure a un an 

1205 


205 


206 


III. Valeurs mobilieres et autres 
instruments financiers 

1189 


189 


190 


IV. Avoirs en banques, avoirs en 
compte de cheques postaux, 
cheques et en caisse 

1197 


197 

49.591,43 

198 

1 1 .699,08 

E. Comptes de regularisation 

1199 

2 

199 

39.344,93 

200 

1.616,78 

TOTAL DU BILAN (ACTIF) 


201 

3.269.549,58 

202 

602.440,52 


Les notes figurant en annexe font partie integrante des comptes annuels 
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PASSIF 


Reference(s) 


Exercice courant 


Exercice precedent 


Capitaux propres 

1301 

4 

301 

- 1 . 056 . 970,79 

302 

- 1 . 120 . 206,96 

1. Capital souscrit 

1303 


303 

1 . 631 . 000,00 

304 

31 . 000,00 

II. Primes d'emissions et primes 
assimilees 

1305 


305 


306 


III. Reserves de reevaluation 

1307 


307 


308 


IV. Reserves 

1309 


309 


310 


V. Resultats reportes 

1319 


319 

- 1 . 151 . 206,96 

320 

- 356 . 454,13 

VI. Resultat de I'exercice 

1321 


321 

- 1 . 536 . 763,83 

322 

- 794 . 752,83 

VII. Acomptes sur dividendes 

1323 


323 


324 


VIII. Subventions d'investissement en 
capital 

1325 


325 


326 


IX. Plus-values immunisees 

1327 


327 


328 


Dettes subordonnees 

1329 


329 

165 . 292,49 

330 

1 . 369 . 379,05 

a) dont la duree residuelle est 
inferieure ou egale a un an 

1425 

2-5 

425 

165 . 292,49 

426 

1 . 369 . 379,05 

b) dont la duree residuelle est 
superieure a un an 

1427 


427 


428 


Provisions 

1331 


331 


332 


Dettes non subordonnees 

1339 

2-6 

339 

3 . 905 . 070,91 

340 

353 . 268,43 

a) dont la duree residuelle est 
inferieure ou egale a un an 

1407 


407 

3 . 899 . 670,91 

408 

347 . 868,43 

b) dont la duree residuelle est 
superieure a un an 

1409 


409 

5 . 400,00 

410 

5 . 400,00 

Comptes de regularisation 

1403 

2 

403 

256 . 156,97 

404 



TOTAL DU BILAN (PASSIF) 


3 . 269 . 549,58 


602 . 440,52 


Les notes figurant en annexe font partie integrante des comptes annuels 
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Ernst & Young 
Societe anonyme 

35E, Avenue John F, Kennedy 
L-1855 Luxembourg 

Tel: +352 42 124 i 

www.ey.com/luxembourg 


8.P. 780 

L'2017 Luxembourg 

R.C.S. Luxembourg B 47 771 
TVA LU 16063074 


Rapport du reviseur d’entreprises agree 


Aux actionnaires de 

The Luxembourg Freeport Management Company S A 
Parishaff 

L-2315 Senningerberg 


Conformbment au mandat donna par l’Assembi6e Generate des actionnaires du 2 avril 2015, nous avons 
effectud I’audit des comptes annuels ci-joints de The Luxembourg Freeport Management Company SA, 
comprenant le bilan au 31 decembre 2015 ainsi que le compte de profits et pertes pour I'exercice clos A 
cette date, et un resume des principales methodes comptables et d’autres notes explicatives. 

Responsabilite du Conseil d’Administration dans I'Ptablissement et la presentation des comptes annuels 

Le Conseil d’Administration est responsable de l’6tablissement et de la presentation sincere de ces comptes 
annuels, conformement aux obligations legales et rdglementaires relatives £ I'etablissement et la 
presentation des comptes annuels en vigueur au Luxembourg ainsi que d’un contrftle interne qu'il juge 
necessaire pour permettre I'&tablissement et la presentation de comptes annuels ne comportant pas 
d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou resultent d’erreurs. 

Responsabilite du teviseur d’entreprises agted 

Notre responsabilite est d’exprimer une opinion sur ces comptes annuels sur la base de notre audit. Nous 
avons effectue notre audit selon les Normes Internationales d’Audit telles qu'adoptbes pour le Luxembourg 
par la Commission de Surveillance du Secteur Financier. Ces normes requierent de notre part de nous 
conformer aux regies d'6thique ainsi que de planifier et de realiser I’audit pour obtenir une assurance 
raisonnable que les comptes annuels ne component pas d'anomalies significatives. 

Un audit implique la mise en oeuvre de procedures en vue de recueillir des elements probants concernant 
les montants et les informations fournis dans ies comptes annuels. Le choix des procedures reldve du 
jugement du reviseur d’entreprises agree, de m§me que revaluation des risques que les comptes annuels 
component des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou resultent d’erreurs. En 
procedant a cette evaluation, le reviseur d’entreprises agree prend en compte le contrSle interne en vigueur 
dans Pentite relatif a I'dtablissement et la presentation sincere des comptes annuels afin de definir des 
procedures d’audit appropriees en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur le 
fonctionnement efficace du controle interne de Pentite. Un audit comporte egalement ('appreciation du 
caractere approprie des methodes comptables retenues et du caractere raisonnable des estimations 
comptables faites par le Conseil d’Administration, de mime que (’appreciation de la presentation d’ensemble 
des comptes annuels. 
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A member iifjn 


of Ernst & Young Global Ltrnned 
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t ..if dine? a fceUsr 

v/or:';r?d world 


Nous estimons que les elements probants recueillis sont suffisants et appropri6s pour fonder notre opinion. 
Opinion 

A notre avis, les comptes annuels donnent une image fidble du patrimoine et de la situation financfere de 
The Luxembourg Freeport Management Company S.A. au 31 decembre 2015, ainsi que des resultats pour 
I'exercice clos a cette date, conformdment aux obligations legates et r^glementaires relatives 3 
1’etablissement et 3 la presentation des comptes annuels en vigueur au Luxembourg. 


Ernst & Young 
Society anonyme 
Cabinet de revision agre6 



Luxembourg, le 8 mars 2016 
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The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 1 decembre 2015 


NOTE 1 - GENERALITES 


The Luxembourg Freeport Management Company S.A. (ci-apres la « Societe ») a ete constitute 
le 23 juillet 2012 sous forme d’une societe anonyme de droit luxembourgeois pour une duree 
illimstee. 


Le siege social est etabli dans la commune de Niederanven. 


L’exercice social commence le l er janvier et finit le 3 1 decembre. 


La Societe a pour objet la gestion et 1'exploitation par la mise en location d’espaces aupres 
d'operateurs economiques agrees et autres agents habilites du Port Franc shut dans l’enclave 
aeroportuaire Luxembourg-Findel. 


NOTE 2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES 
PRINC1PES GENERAUX 


Les comptes annuels sont etablis conformement aux dispositions legales et reglementaires 
luxembourgeoises selon la methode du cout historique et aux pratiques comptables generalement 
admises au Luxembourg. 
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The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annueis 
3 1 decembre 2015 
- suite - 


NOTE 2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES (SUITE) 

PRINCIPES GENERA UX (SUITE) 

Conversion des postes en devises 

La Societe tient sa comptabilite en euros. Le bilan et le compte de profits et pertes sont exprimes 
dans cette devise. 

Toutes les transactions exprimees dans une devise autre que l’euro sont enregistrees en euros au 
cours de change en vigueur a la date de transaction. 

A la date de cloture des comptes annueis : 

les frais d’etablissement et les immobilisations exprimes dans une devise autre que 1’euro 
sont convertis en euros au cours de change historique en vigueur au moment de la 
transaction ; 

les avoirs en banques sont convertis aux taux de change en vigueur a la date de cloture des 
comptes annueis. Les pertes et les profits de change en resultant sont enregistres au compte 
de profits et pertes de I’exercice ; 

les autres postes de l'actif et du passif exprimes dans une devise autre que 1’euro sont evaluds 
individueliement au plus bas, respectivement au plus haut, de leur valeur convertie au cours 
de change historique ou de leur valeur determinee sur base des cours de change en vigueur a 
la date de cloture du bilan. Ainsi, seules les pertes de change non realisees sont 
comptabiiisees dans le compte de profits et pertes. Les gains de change sont enregistres au 
compte de profits et pertes au moment de leur realisation. 

Lorsqu’il existe un lien economique entre un actif et un passif, ceux-ci sont evalues 
globalement seion la methode decrite ci-dessus et seule la perte de change nette non realisee 
est enregistree au compte de profits et pertes. 
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The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 
Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 I decembre 20 ! 5 
- suite - 


NOTE 2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES (SUITE) 

PRiNCIPES GENERAUX (SUITE) 


Immobilisations incorporelles et corporelles 


Les immobilisations incorporelles et corporelles sontevaluees aucout d'acquisition qui comprend 
les frais accessoires, deduction faite des amortissements et corrections de valeur eumutes. Ces 
corrections de valeurs ne sont pas maintenues lorsque les raisons qui les ont motivees ont cesse 
d’exister. 

Les immobilisations incorporelles et corporelles sont amorties selon la methode d’amortissement 
lineaire sur base de leurduree d’utilisation estimee. 


Les taux appliques sont les suivants : 


Taux d’amortissement 




Minimum 

Maximum 

Licences informatiques 

3 ans 

33,33% 

33.33% 

Installations techniques et machines 

10 ans 

10,00% 

10,00% 

Installations techniques et machines - Atelier de 
restauration 

10 ans 

10,00% 

10,00% 

Autres installations, outillage, mobilier 

5 a 10 ans 

10,00% 

20,00% 


Immobilisations financiferes 


Les immobilisations financieres sont exclusivement composees de depots de cautionnement pour 
lesquels aucune correction de valeur ne doit etre enregistree. 
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The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 

Society anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 I ddcembre 2015 
- suite - 


NOTE 2 - PRINCIPES, REGLES ET METIIODES COMPTABLES (SUITE) 

PR1NCIPES GENERAUX (SUITE) 


Creances 


Les creances de l'actif circulant sont evaluees a leur valeur nominate. Une correction de valeur 
est pratiquee lorsque la valeur estirnee de realisation est inferieure a la valeur nominale. Ces 
corrections de valeur ne sont pas maintenues lorsque les raisons qui ont motive leur constitution 
ont cesse d’exister. 

Comptes de rdatilarisation actif 

Ce poste comprend les charges comptabilisees pendant la periode mais imputables a un exercice 
ulterieur. 

Dettes 


Les dettes sont enregistrees a leur valeur de remboursement. 

Comptes de regularisation passif 

Ce poste comprend les produits perqus durant I’exercice et qui sont imputables a un exercice 
ulterieur. 
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The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes arihuels 
3 1 decembre 20 1 5 
- suite - 


NOTE 2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES (SUITE) 
PRINCIPES GENERAUX (SUITE) 


Charges brutes 


La Societe a opte pour une presentation abregee de son compte de profits et pertes. Les charges 
brutes regroupent les consommations de marchandises et de matieres premieres et consommables, 
les charges externes, le montant net du chiffre d’affaires et les autres produits d’exploitation. 


Le montant net du chiffre d’affaires comprend les montants resultant de la vente des produits et 
de la prestation des services correspondant aux activites ordinaires de la Societe, deduction faite 
des reductions sur ventes, ainsi que de la taxe sur la valeur ajoutee et d'autres impOts directement 
lies au chiffre d'affaires. 


NOTE 3 - CREANCES 


Les creances au 3 1 decembre 2015 se presentent comme suit : 



31.12.2015 

31.12.2014 


EUR 

EUR 

Creances sur ventes et prestations de services 

448.412,68 

285.429,38 

Creances sur des entreprises liees 

2.278.364,97 

86.340,00 

Autres creances 

240.146,55 

85.199,47 

TOTAL 

2.966.924,20 

456.968,85 
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The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 1 decembre 20 1 5 
- suite - 


NOTE 3 - CREANCES (SUITE) 


Au 31 decembre 2015, les creanees sur ventes et prestations de services se composenl de la 
creance de la Societe envers ses iocataires au titre des lovers et charges locatives. La participation 
des Iocataires aux charges locatives est plafonnee pour les annees 2014, 2015 et 2016 a un 
montant rnensuel fixe par nr determine dans les contrats de bail. 

Les creanees sur des entreprises liees correspondent aux loyers payes par les Iocataires sur ie 
compte bancaire de The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. selon la convention de credit du 
19 avril 2013 atm de garantir la dette bancaire iiee a la construction (voir Note 8). 

Les autres creanees se composent principalement d’un solde de TVA a recevoir. 


NOTE 4 - CAPITAUX PROPRES 

Capital souscrit 

Au 3 1 decembre 2014, le capital social s’elevant a EUR 31.000,00 est represente par 310 actions 
sans designation de valeur nominale, entierement liberees. 


L’assemblee generate extraordinaire du 26 juin 2015 a decide de 1’augmentation du capital a 
concurrence de EUR 1.600.000,00 par la creation de 16.000 actions nouvelles sans designation 
de valeur nominale, entierement liberees. 


Au 31 decembre 2015, le capital social s’eleve a EUR 1.631.000,00 est represente par 16.310 
actions sans designation de valeur nominale, entierement liberees 
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The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 1 decembre 2015 
- suite - 

NOTE 4 - CAPO AUX PROPRES (SUITE) 

Mouvements de I’exercice : 



Capital 

Resultats 

Resultat de 

TOTAL 


souscrit 

reportes 

Pexercice 



EUR 

EUR 

EUR 

EUR 

Solde au 1 janvier 2015 

3 1 .000,00 

(356.454,13) 

(794.752,83) 

(1.120.206,96) 

Affectation du resultat de 1’exercice 





precedent 

0,00 

(794.752,83) 

794.752,83 

0,00 

Augmentation de capital du 26 juin 2015 

1.600.000,00 

0,00 

0,00 

1 .600.000,00 

Resultat de 1’exercice 

0,00 

0,00 

(1.536.763,83) 

(1.536.763,83) 

Solde au 31 decembre 2015 

1.631,000,00 

(1.151.206,96) 

(1.536.763,83) 

(1.056.970,79) 


NOTE 5 - DETTES SUBORDONNEES 


Les dettes subordonnees au 31 decembre 2015 resultent exciusivement d’avances de fonds de 
I'actionnaire unique : 


Denomination et Siege 

Nature de la 
relation 

Nature de la 
transaction 


Montant en 
devise 

Montant 
en EUR 

Natural Le Coultre Luxembourg S.A. 

Mere 

Prets et Avances 

EUR 

158.434,41 

158.434,41 

Natural Le Coultre Luxembourg S.A. 
Solde au 31 decembre 2015 

Mere 

Prets et Avances 

CHF 

7.109,50 

6.858,08 

165.292,49 
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The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 
Societe anonyme 
Annexe aux comptes antiuels 
3 1 decembre 2015 
- suite - 

NOTE 6 - DETTES NON SUBORDONNEES 


Les dettes non subordonnees de la Societe se presentent comme suit : 


Acomptes remits sur charges locatives 

Avances clients repues 

Dettes sur achats et prestations de services 

Dettes envers des entreprises liees 

Dettes fiscales et dettes au titre de la securite sociale 

Autres dettes 

TOTAL 


31.12.2015 

31.12.2014 

EUR 

EUR 

97.180,00 

80.940,00 

927.859,50 

0,00 

219.213,73 

264.969,57 

2.654.457,68 

0,00 

960,00 

1.958,86 

5.400,00 

5.400,00 


3.905.070,91 353.268,43 


Les acomptes re$us sur charges locatives correspondent aux avances sur charges locatives payees 
par les locataires au titre de Pexercice 2014. 

Les avances clients repues correspondent a des avances sur loyers et charges locatives relatives a 
Pexercice 2016. 
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The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 

Socidte anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 1 decembre 20 1 5 
- suite - 


NOTE 6 - DETTES NON SUBORDONNEES (SUITE) 


Les dettes envers des entreprises iiees au 3 1 decembre 2015 se composent comme suit : 

Denomination et Siege Nature de la Nature de la Montant 

relation transaction en EUR 


The Luxembourg Freeport Real 
Estate S.A, (Luxembourg) 

Solde au 3 i decembre 20 1 5 


Dettes sur 

Soeur achats 2.654.457,68 

2.654.457,68 


Les dettes envers des entreprises liees consistent en des loyers dus pour la mise a disposition du 
batiment « Le Freeport » au titre de 1'exercice 2015. 


NOTE 7 - CHARGES BRUTES 


Les charges brutes au 3 1 decembre 2015 se composent comme suit : 



31.12.2015 

31.12.2014 


EUR 

EUR 

Charges : 

(3.981.120,79) 

(985.551,17) 

Consommation de merchandises et de matieres premieres consommables 

(179.528,08) 

(113.440,52) 

Autres charges externes - location batiment « Le Freeport » 

(2.268.767,25) 

0,00 

Autres charges externes diverses 

(1.532.825,46) 

(872.110,65) 

Produits : 

2.936.380,64 

306.503,22 

Chiffre d’affaires - loyers immobiliers perpus 

2.268.767,25 

0,00 

Autres produits d’exploitation, y inclus charges locatives refacturees 

667.613,39 

306.503,22 

TOTAL 

(1.044.740,15) 

(679.047,95) 
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The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 1 decembre 2015 
- suite - 


NOTE 8- ENGAGEMENTS HORS BILAN 


Dans ie cadre de la convention de credit « Luxembourg Freeport » pour laquelle The Luxembourg 
Freeport Real Estate S.A. a consenti differentes suretes aux banques fmanqant Ie projet ; a savoir 
tine hypotheque en premier rang sur Ie batiment et le droit de superficie, des gages sur comptes 
bancaires et une cession a titre de garantie de toutes creances de loyers et charges dus presents et 
future ainsi que des indemnisations futures eventuelles, la Societe intervient en tant que co- 
debitrice. Eile est des lors engageea remboursersur base solidaireet indivisible toutes les sommes 
pouvant etre dues aux banques dans le cadre de cette convention. 


NOTE 9 - EVENEMENTS POST-CLOTURE 


Les pertes cumulees de la societe k la cloture de la periode excedent les trois quart du capital 
social de cette derniere. Conformement a Particle 100 de la loi luxembourgeoise du 10 aout 1915 
concernant les societes commerciales, telle que modifiee, les actionnaires devront deliberer sur 
la dissolution eventuelle de la societe. Les presents comptes annuels ont ete prepares sur base du 
principe de continuite en considerant que I’actionnariat s’est engage a mettre a disposition de la 
Societe les fonds necessaires afin qu’elle puisse continuer ses activites et faire face a ses 
obligations financieres. 
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The Luxembourg Freeport Management Company S.A. 

Societe anonyme 

Siege social: Parishaff, L-2315 Senningerberg 
R.C.S. Luxembourg : B 170494 

Constitute le 23 juillet 2012 par-devant Maitre Paul Bettingen, notaire de residence a Niederanven, Grand-Duche 
de Luxembourg, publie au Memorial C, Recueil des Societes et Associations, n° 1948 en date du 6 aout 2012, 
page 93478, dont les statuts ont ete modifies a plusieurs reprises et pour la demiere fois suivant acte requ par-devant 
Maitre Jacques Kesseler, le 26 juin 2015, publie au Memorial C, Recueil des Societes et Associations, n°2356 en 
date du 2 septembre 2015, page 113048. 


AFFECTATION DU RESULTAT RELATIF A L'EXERCICE CLOTURE AU 31 DECEMBRE 2015 



EUR 

EUR 

Rdsultats reportes avant affectation du resultat 

-1.151.206,96 


Reserve legale avant affectation du resultat 

0,00 





Perte de l'exercice cloturee au 31 decembre 2015 

-1.536.763,83 





Resultat a affecter : 

-1.536.763,83 


Affectation a : 






Affectation a la reserve legale 

0,00 


Montant affecte aux resultats reportes 

-1.536.763,83 





Resultats reportes apres affectation du resultat 


-2.687.970,79 

Reserve legale apres affectation du resultat 


0,00 


Reviseur d’entreprises agree : 

Ernst & Young, 35E, avenue John F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Grand-Duche de Luxembourg. 


Administrateurs : 


Monsieur David ARENDT, administrateur, domicilie au 12, rue de la Montagne, L-7238 Walferdange, Grand- 
Duche de Luxembourg ; 

Monsieur Yves BOUVIER, administrateur, domicilie au 15, Lrg M Telok Kurau #05-06, SGP-425303 Singapour ; 
Monsieur Olivier THOMAS, administrateur, domicilie au 124, Avenue Emile Zola, F-75015 Paris, France ; 

Monsieur Robert GOEBBELS, administrateur, domicilie au 59, Avenue du Dix Septembre, L-255 1 Luxembourg, 
Grand-Duche de Luxembourg ; 

Monsieur Alphonse BERNS, administrateur, domicilie au 35, rue Robert Bruch, L-1267 Luxembourg, Grand- 
Duche de Luxembourg. 


SITUATION DU CAPITAL AU 31 decembre 2015 (article 48 J 

A la creation de la societe, le capital social souscrit de la societe a ete fixe a trente et un mille Euros (EUR 3 1 .000,00), 
represente par trois cents dix actions sans designation de valeur nominale chacune et entierement liberees. En date 
du 26 juin 2015, l’assemblee generate extraordinaire des actionnaires a decide de Taugmentation du capital social 
de la Societe a concurrence d’un million six cent mille Euros (EUR 1.600.000,00) par la creation de seize mille 
actions nouvellement emises, sans designation de valeur nominale, pour le porter a un million six cent trente et un 
mille Euros (EUR 1 .63 1 .000,00). Ces montants ont ete entierement souscrits. 



